GEMEINDE HILGERTSHAUSEN-TANDERN

NIEDERSCHRIFT UBER DIE OFFENTLICHE
SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES

Sitzungsdatum:

Beginn:
Ende
Ort:

Montag, 22.01.2024

19:00 Uhr

19:23 Uhr

im Sitzungssaal des Rathauses Hilgertshausen

Erster Biirgermeister
Hertlein, Markus, Dr.

Auss'chussmitglieder

Glas, Franz
Hardt, Christoph
Kerzel, Werner
Murner, Georg
Probstl, Hans
Schadl, Peter

Schriftfiihrerin

Westermair, Katharina

ANWESENHEITSLISTE

Anwesend ab 19:09 Uhr

Abwesende und entschuldigte Personen:



TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

1. Genehmigung der Niederschrift ber die Bauausschusssitzung vom 18.12.2023

2. Bauvoranfrage, Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage, FI.Nr 26/28 Gem.
Hilgertshausen

3. Antrag auf Baugenehmigung, Anbau einer AuRentreppe, FI.Nr. 527/6 Gem. Tandern

Antrag auf Baugenehmigung, Neubau von zwei Gebauden mit insg. 12 Wohneinheiten und
3 Gewerbeeinheiten sowie gemeinsamer Tiefgarage und drei Doppelhdusern mit Garagen
und Stellplatzen, Fl. Nr. 6/2 Gemarkung Hilgertshausen

5. Mitteilungen und Anfragen
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Erster Burgermeister Dr. Markus Hertlein eréffnet um 19:00 Uhr die éffentliche Sitzung des
Bauausschusses, begriiRt alle Anwesenden und stellt die ordnungsgemafe Ladung und
Beschlussfahigkeit des Bauausschusses fest.

OFFENTLICHE SITZUNG

1 Genehmigung der Niederschrift iiber die Bauausschusssitzung vom
18.12.2023

Einstimmig beschlossen Ja 6 Nein 0

2 Bauvoranfrage, Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage, FI.Nr
26/28 Gem. Hilgertshausen

Sachverhalt:

Antrag auf Vorbescheid

Auf dem Baugrundstiick FI.Nr. 26/28 der Gemarkung Hilgertshausen soll ein Einfamilienhaus mit
Garage gebaut werden.

Das Grundstuck liegt nach Auffassung der Verwaltung innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile (§ 34 BauGB = Innenbereich).

Ein Bebauungsplan besteht nicht. Im Flachennutzungsplan ist das Grundstiick als Dorfgebiet
festgelegt.

Vorhaben:

Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage.

Male: Lange 10,99m, Breite 8,99m, Hohe 10,10m

Das Einfamilienhaus soll aus KG, EG, OG und DG bestehen.

Die Dachform ist als Satteldach mit einer Dachneigung von 50 Grad geplant.

Die Garage, mit zwei Stellplatzen, soll an der westlichen Grenze mit einem Pultdach gebaut
werden.

Zur Grundstticksgrenze im Norden an der [Im wird ein Abstand von 7,32m eingehalten.

Dem Vorbescheid wurden folgende Fragen beigefligt:

- Ist das Bauvorhaben bauplanungsrechtlich zuldssig?

- Sind zwei Vollgeschosse bauplanungsrechtlich zulassig?

- Ist das Dach der Garage grundsétzlich als Pultdachausfihrung zuldssig?

Aus Sicht der Verwaltung bestehen grundsatzlich keine Bedenken gegen das beantragte
Vorhaben. Die Erschlieung muss aber noch gesichert werden. Aktuell gibt es keine Wasser- und
Abwasseranschlisse.

Stadtebauliche Belange werden nicht berihrt.

Nach Art und MaR der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstlicksflache, die Uberbaut
werden soll, fugt sich das Vorhaben in die Eigenart der ndheren Umgebung ein.

Wenn die ErschlielRung gesichert ist, ist das Vorhaben aus Sicht der Verwaltung
bauplanungsrechtlich zulassig.

Es ist zu beachten, dass sich auf dem Grundstick eine Hauptwasserleitung im Osten und evtl.
noch Stromleitungen befinden. Von diesen Leitungen missen die Abstdnde (beim Wasser 6m)
eingehalten werden. Auch zuk(nftig darf hier kein Bauwerk (u. a. Gartenhitte oder dhnliches)

entstehen.
Die weiteren Fragen betreffen das Bauordnungsrecht und werden vom Landratsamt geklart.

Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.
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Die ErschlieRung (Wasser, Abwasser) ist aktuell noch nicht gesichert, ist aber Pflicht der
Gemeinde und wird in Absprache mit dem Bauherren erstellt.

Stellplatze sind nach der gemeindlichen Stellplatzsatzung zu errichten und auf Dauer zu erhalten.
Hinsichtlich der Abstandsflachen ist die gemeindliche Satzung zu beachten.

Das Schmutzwasser ist Uber den gemeindlichen Mischwasserkanal zu entsorgen.

Das Niederschlagswasser ist grundsatzlich auf dem Baugrundstiick zu versickern.

Léschwasser kann nur im vorhandenen Rahmen zur Verfigung gestellt werden.

Mit dem Bauantrag sind der Gemeinde Entwasserungspléne vorzulegen.

Einstimmig beschlossen Ja 6 Nein 0

3 Antrag auf Baugenehmigung, Anbau einer AuBentreppe, FI.Nr. 527/6
Gem. Tandern

Sachverhalt:

Antrag auf Baugenehmigung

Auf dem Baugrundstiick FI.Nr. 527/6 der Gemarkung Tandern soll an das bestehende Wohnhaus
eine Aulentreppe angebaut werden.

Das Baugrundstiick liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Bebauungsplan Nr. 5
Tandern-West"

Vorhaben:
An das bestehende Wohnhaus soll im Osten eine Auf3entreppe angebaut werden.

Dem Bauantrag wurde ein Antrag auf Befreiung beigefigt:

Abweichung zur Uberschreitung der Baugrenzen

Fur den Anbau einer AuRentreppe ist eine geringfiigige Uberschreitung der Baugrenze, lediglich
mit dem Antrittspodest, notwendig.

Nachbarliche Belange werden nicht berthrt.

Die Abstandsflachen werden eingehalten.

Der Anbau der AuRentreppe wurde bereits am Bausprechtag mit dem LRA Dachau besprochen.

Aus Sicht der Verwaltung bestehen keine Bedenken gegen die beantragten Befreiungen von den
Festsetzungen des Bebauungsplans.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.

Die Befreiungswiinsche werden vom Bauausschuss befurwortet.

Stellplatze sind nach der gemeindlichen Stellplatzsatzung zu errichten und auf Dauer zu erhalten.
Hinsichtlich der Abstandsfléchen ist die gemeindliche Satzung zu beachten.

Das Schmutzwasser ist (ber den gemeindlichen Mischwasserkanal zu entsorgen.

Das Niederschlagswasser ist grundsatzlich auf dem Baugrundstiick zu versickern.

Léschwasser kann nur im vorhandenen Rahmen zur Verfugung gestellt werden.

Mit dem Bauantrag sind der Gemeinde Entwasserungsplédne vorzulegen.

Einstimmig beschlossen Ja 6 Nein 0

4 Antrag auf Baugenehmigung, Neubau von zwei Gebduden mit insg. 12
Wohneinheiten und 3 Gewerbeeinheiten sowie gemeinsamer
Tiefgarage und drei Doppelhdusern mit Garagen und Stellplétzen, FI.
Nr. 6/2 Gemarkung Hilgertshausen

Sachverhalt:

Sachverhalt:

Antrag auf Baugenehmigung

Auf dem Baugrundstlck FI.Nr. 6/2 der Gemarkung Hilgertshausen soll folgendes Bauvorhaben

entstehen:
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Neubau von zwei Gebduden mit insgesamt 12 Wohneinheiten und 3 Gewerbeeinheiten sowie
gemeinsamer Tiefgarage und drei Doppelhdusern mit Garagen und Stellplatzen.

Das Baugrundstuck liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,2. Anderung und
Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Hilgertshausen Nord™. ‘

Vorhaben:

An der Sidseite soll ein Gebaude mit zwei Verkaufsrdumen, einer Arztpraxis und sechs
Wohneinheiten entstehen:

Haus A: Lange: 28.99m, Breite: 12,36m, Hohe:12,43m

~ Im Westen des Grundstiicks soll ein Wohnhaus mit sechs Wohneinheiten entstehen.
Haus B: Lange:17,99m, Breite:11,49m, Héhe:12,34m

An der Nordseite sollen 2 Doppelhduser mit jeweils zwei Wohneinheiten entstehen.
Haus C: Lange:11.50m, Breite:12,96m, Héhe:11,46m
Haus D: Lénge:11,50m, Breite:12,96m, Héhe:11,25m

Zusatzlich soll an der Ostseite ein Doppelhaus mit zwei Wohneinheiten gebaut werden.
Haus E: Lange:9,50m, Breite:14,00m, HOhe:10,62m

Das Dach soll bei allen Hausern als Satteldach gebaut werden.
Die Dachneigung betrégt bei Haus A und B 45 Grad, bei Haus C, D und E 43 Grad.

Laut Bebauungsplan Festsetzung D.3.3 missen die Firste von Dachgauben und Zwerchgiebeln
untereinander mindestens 1,25m Abstand einhalten und dirfen eine Breite von 4m nicht
Uberschreiten.

Dies wird nach Auffassung der Verwaltung auf der Stdseite von Haus A nicht eingehalten.

Die Zwerchgiebel haben eine Breite von mehr als 4m (4,11m und 6,99m).

Hier wurde allerdings keine Befreiung beantragt.

Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise und Abstandsflachen sowie die allgemeinen
Festsetzungen zur Baugestaltung entsprechen dem Bebauungsplan.

Die gekennzeichneten Sichtflachen sind laut Bauantrag freigehalten.

Die Anzahl der Stellplatze entspricht der Stellplatzsatzung.

Ein Schallschutznachweis wurde dem Bauantrag beigefiigt.

Die Nachbarzustimmungen wurden nur teilweise erteilt.

Der erforderliche Spielplatz ist eingeplant und gré3er als gefordert.

Die Abholung der Milltonnen kann nur an den Stralen erfolgen. Daher missen die Tonnen auf .
den im Plan eingezeichneten Flachen an die StralRe gebracht werden. Dies muss vom Eigentimer
auch fur die Zukunft verbindlich geregelt werden.

Aus Sicht der Verwaltung bestehen grundsaétzlich keine Bedenken gegen das beantragte
Vorhaben. Die Breite der Gauben und Zwerchgiebel muss noch angepasst bzw. eine Befreiung

beantragt werden.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.

Stellplatze sind nach der gemeindlichen Stellplatzsatzung zu errichten und auf Dauer zu erhalten.
Hinsichtlich der Abstandsflachen ist die gemeindliche Satzung zu beachten.

Das Schmutzwasser ist Uber den gemeindlichen Mischwasserkanal zu entsorgen.

Das Niederschlagswasser ist grundsatzlich auf dem Baugrundstiick zu versickern.

Léschwasser kann nur im vorhandenen Rahmen zur Verflgung gestellt werden.

Mit dem Bauantrag sind der Gemeinde Entwasserungsplane vorzulegen.

Mehrheitlich abgelehnt Ja2 Nein5

5 Mitteilungen und Anfragen
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Mit Dank fiir die gute Mitarbeit schlieRt Erster Burgermeister Dr. Markus Hertlein um 19:23 Uhr die
6ffentliche Sitzung des Bauausschusses.

Dr. Markus Hertlein Katharina Westermair
Erster Blrgermeister Schriftfuhrung
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