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Erster Burgermeister Dr. Markus Hertlein eréffnet um 19:00 Uhr die dffentliche Sitzung des
Bauausschusses, begrufit alle Anwesenden und stellt die ordnungsgeméfe Ladung und
Beschlussfahigkeit des Bauausschusses fest.

OFFENTLICHE SITZUNG

1 Genehmigung der Niederschrift iiber die Bauausschusssitzung vom
20.11.2023

Einstimmig beschlossen Ja7 Nein 0

2 Antrag auf Baugenehmigung, Anbau eines Hallenvordachs und
Anderung der Hallennutzung, FI.Nr. 454/1 Gem. Hilgertshausen

Sachverhalt:

Antrag auf Baugenehmigung

Auf dem Baugrundstick FI.Nr. 454/1 der Gemarkung Hilgertshausen soll ein Hallenvordach
angebaut werden. Die Hallennutzung soll ebenfalls gedndert werden.

Das Baugrundstuck liegt nach § 35 BauGB planungsrechtlich im AuRenbereich.

Vorhaben:

Anbau eines Hallenvordachs und Anderung der Hallennutzung von einem Popcorn-
Maschinenlager in eine Lagerhalle fur Sportschuhe und sonstige Materialien.

Das Hallenvordach ist mit folgenden Mafien geplant:

- Hohe von 5,90m am hochsten Punkt

- Flache des Vordachs 93,20m?

Auf dem Baugrundstick werden zusatzlich 5 Stellplatze errichtet.

Aus Sicht der Verwaltung bestehen keine Bedenken gegen das beantragte Vorhaben.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.

Stellplatze sind nach der gemeindlichen Stellplatzsatzung zu errichten und auf Dauer zu erhalten.
Hinsichtlich der Abstandsflachen ist die gemeindliche Satzung zu beachten.

Das Schmutzwasser ist Uber den gemeindlichen Mischwasserkanal zu entsorgen.

Das Niederschlagswasser ist grundsétzlich auf dem Baugrundstiick zu versickern.

Léschwasser kann nur im vorhandenen Rahmen zur Verfigung gestellt werden.

Mit dem Bauantrag sind der Gemeinde Entwasserungspléane vorzulegen.

Einstimmig beschlossen Ja7 Nein 0

3 Bauvoranfrage, Neubau Einfamilienhaus, FI.Nr. 215/2, Gem.
Hilgertshausen

Sachverhalt:
Antrag auf Vorbescheid
Auf dem Baugrundstick 215/2 der Gemarkung Hilgertshausen soll ein Einfamilienhaus mit Garage

gebaut werden. Die Zufahrt soll verlegt werden.

Das Baugrundstick liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,B-Plan Hilgertshausen Nr. 19
Westlich der Miinchner Strafie “.
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Vorhaben:

- Neubau Einfamilienhaus mit ca. 100m? Grundflache
- Aufteilung des Flursticks 215/2

- Umverlegung der Zufahrt vom Osten in den Suden

Dem Vorbescheids Antrag wurde ein Antrag auf Befreiung beigefugt.

1. Es ist vorgesehen die geplante Garage als Grenzbebauung zum Flurstick 214/3 zu errichten.
Die Garage (iberschreitet die Bebauungsgrenze mit ca. 25m?. Es ist eine Befreiung fur die
Errichtung Garage als Grenzbebauung notig.

Begriindung:

Zur effizienten Nutzung des Grundstiicks soll die Garage auf die Nordseite des Grundstlicks gelegt
werden. Damit verbleibt mehr sonnenbeschienene Freiflache. Zudem sind im Bebauungsplan
Hilgertshausen Nr. 19 samtliche Garagen der Wohnbebauungen als Grenzbebauung ausgelegt.

2. Es ist vorgesehen das Wohnhaus Uber die dstliche Bebauungsgrenze des Flurstiick 215/2
hinaus zu bauen. Das Wohnhaus soll mit ca. 30m? tber die Bebauungsgrenze hinaus erstellt
werden. Es ist eine Befreiung von der dstlichen Bebauungsgrenze im Flurstlck 215/2 nétig.
Begriundung:

Wir méchten gern von der éstlichen Baugrenze abriicken, da damit das geplante Wohnhaus
besser im Grundstiick platziert werden kann. Die Ausrichtung der Gebaude zueinander wére
weniger gedrangt. Die 6stliche Bebauungsgrenze ist im Bebauungsplan Hilgertshausen Nr. 19
bemaft mit einem Abstand von 3,7m bezogen auf eine alte Grundsticksgrenze. Das Flurstiick
215/2 wurde durch einen Zukauf erweitert, diese Flurgrenze existiert nun nicht mehr. Daher
werden durch Uberschreitung dieser Grenze keine Abstandsmafe zu Nachbarbebauungen
geféhrdet

Dem Vorbescheid wurden zwei konkrete Fragen beigefiigt:

- Im Flursttick 215/2 ist die 6stliche Bebauungsgrenze mit 3,7m Abstand zur alten Flurgrenze
bemalt. Kann die neue Bebauung auch uber diese Bebauungsgrenze hinausgehen? Der
Bebauungsabstand zu den Flurstlicke 214/3 und 214/7 bliebe selbstversténdlich bestehen.

- Die Zufahrt zum Flurstick 215/2 verlauft derzeit von Osten. Zur effizienteren Nutzung des
Grundstiicks soll die Zufahrt von Siden erfolgen. Dafur misste der Bordstein abgesenkt werden.
Wie ist hier vorzugehen?

Aus Sicht der Verwaltung bestehen keine Bedenken gegen das beantragte Vorhaben.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zur Variante 1 wird erteilt.

Die Befreiungswiinsche werden vom Bauausschuss beflrwortet.

Stellplatze sind nach der gemeindlichen Stellplatzsatzung zu errichten und auf Dauer zu erhalten.
Hinsichtlich der Abstandsflachen ist die gemeindliche Satzung zu beachten.

Das Schmutzwasser ist Gber den gemeindlichen Mischwasserkanal zu entsorgen.

Das Niederschlagswasser ist grundsétzlich auf dem Baugrundstiick zu versickern.

Léschwasser kann nur im vorhandenen Rahmen zur Verfligung gestellt werden.

Mit dem Bauantrag sind der Gemeinde Entwé&sserungspléne vorzulegen.

Einstimmig beschlossen Ja7 Nein 0

4 Antrag auf Baugenehmigung, Neubau einer offenen
Terrasseniiberdachung ohne Seitenwidnde, FI.Nr. 1655, Gem. Oberdorf

Sachverhalt:

Antrag auf Baugenehmigung

Auf dem Baugrundstiick FI.Nr. 1655 der Gemarkung Oberdorf soll eine offene
Terrasseniberdachung ohne Seitenwénde, aullerhalb der Baugrenze errichtet werden.

Fur das Baugrundsttck gilt folgende Satzung: ,Aufhebung AuRenbereichssatzung Niederdorf und
Erganzungssatzung Niederdorf*
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In der Satzung wird nichts zu Terrassenuberdachung ohne Seitenwénde geregelt, es wird auf § 34
BauGB verwiesen.

Vorhaben:

Errichtung einer offenen Terrasseniiberdachung ohne Seitenwénde an der Westseite mit den
Mafen:

Lange: 7,00m

Breite: 3,99m

Héhe: 2,76m mit einer Dachneigung von 5 Grad

Dem Bauantrag wurde ein Antrag auf Befreiung beigeflgt.

Art der Abweichung:

Zulassung zur Uberschreitung des zugelassenen Bauraumes zur Errichtung der Terrasse.
Begrindung:

Es handelt sich hierbei um die Westseite des Hauses die vom Haus aus sehr gut erreichbar ist und
sich auf Grund der Witterungslase als Terrasse anbietet. Zudem ist der Bereich auf Grund der
hageligen Vegetation anderweitig kaum nutzbar.

Aus Sicht der Verwaltung bestehen keine Bedenken gegen die beantragte Befreiung.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.

Die Befreiungswiinsche werden vom Bauausschuss beflirwortet.

Stellplatze sind nach der gemeindlichen Stellplatzsatzung zu errichten und auf Dauer zu erhalten.
Hinsichtlich der Abstandsflachen ist die gemeindliche Satzung zu beachten.

Das Schmutzwasser ist (iber den gemeindlichen Mischwasserkanal zu entsorgen.

Das Niederschlagswasser ist grundséatzlich auf dem Baugrundstiick zu versickern.

Léschwasser kann nur im vorhandenen Rahmen zur Verfligung gestellt werden.

Mit dem Bauantrag sind der Gemeinde Entwéasserungsplane vorzulegen.

Einstimmig beschlossen Ja 7 Nein 0

5 Mitteilungen und Anfragen

Mit Dank fur die gute Mitarbeit schlief3t Erster Burgermeister Dr. Markus Hertlein um 19:15 Uhr die
offentliche Sitzung des Bauausschusses.

Dr. Markus Hertlein — Michaela Lamprecht
Erster Burgermeister Schriftflihrung
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