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Erster Burgermeister Dr. Markus Hertlein eréffnet um 19:15 Uhr die 6ffentliche Sitzung des
Bauausschusses, begrif3t alle Anwesenden und stellt die ordnungsgemale Ladung und
Beschlussfahigkeit des Bauausschusses fest.

OFFENTLICHE SITZUNG

1 Genehmigung der Niederschrift (iber die Bauausschusssitzung vom
18.09.2023

Einstimmig beschlossen Ja 6 Nein 0

2 Bauantrag Neubau eines Einfamilienhauses mit Carport, FI.Nr. 554/6
Gem. Hilgertshausen

Sachverhalt:
Antrag auf Baugenehmigung
Auf dem Baugrundstiick FI.Nr. 554/6 der Gemarkung Hilgertshausen soll ein Einfamilienhaus mit

Carport errichtet werden.

Das Baugrundstiick liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,1. Anderung des BPL Nr. 3 u.
3a Wohngebiet Gumpmiihle®.

Dem Bauantrag wurde ein Antrag auf Befreiungen beigeflugt.

Gegenstand der Befreiungen:
zu 1.3 Wandhéhe an der Traufseite 3,83 m.

zu 1.4 Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird statt 210 m? um rd. 18,85 m? auf 228,85 m?
uberschritten. Somit werden 18,85 m? Grundflache mehr Uberbaut als im Bebauungsplan
zugelassen ist.

zu 1.5 Dachneigung Quergiebel als Satteldach mit einer Dachneigung von 12 Grad und
Kniestockhéhe von 0,98 m bzw.0,83 m (gemessen Aullen und Innen) anstelle 0,50 m

zu 1.8 geplanter Carport mit Pultdach, 1,2 Grad Dachneigung und Metalleindeckung.

Begrindung:
zu 1.3 Die Festsetzung des Bebauungsplanes Punkt 1.3 ist veraltet. Eine Wandhéhe von 3,25 m

entspricht nicht mehr der heutigen Zeit. Die Wanderhéhung zur Gewinnung von Wohnflache im
Dachgeschoss ist vertretbar. Das geplante Dachgeschoss wird dadurch kein Vollgeschoss. Die
Abstandsflachen kdnnen trotz der Wanderh&hung auf dem Grundstlick eingehalten werden.

zu 1.4 Die Uberschreitung der max. zul. befestigten Flachen von 210 m? um rd. 19 m? ist
vertretbar, da die Grundflache des Gebaudes mit rd. 112 m? deutlich unter der max. méglichen
Grundflache von 140 m? liegt und die Nebenflachen in der GréRenordnung so erforderlich sind.

zu 1.5 Der Quergiebel mit Pultdach, Dachneigung 12 Grad, ist zum einen aus optischen Griinden
gewollt, zum anderen ergibt sich im Dachgeschoss mit der gewahlten Bauweise ein grolerer
Wohnraum, ohne dass das Dachgeschoss zu einem Vollgeschoss wird. Abstandsflachen kénnen
fur die Bauart auch auf dem Grundstiick nachgewiesen werden. Durch die beantragte
Wanderhéhung auf 3,83 m (siehe Festsetzung des Bebauungsplanes Punkt 1.3) erhéht sich auch
die Kniestockhohe (Begriindung hierzu siehe Befreiungsantrag fur Punkt 1.3).

zu 1.8 Durch die Ausflihrung eines Pultdaches reduziert sich die optische Wahrnehmung des
Carportgebaudes deutlich. Das westlich angrenzende Nachbargrundstick ist als Grunflache
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erhalten. Das Carportgebdude beeinflusst damit die angrenzende Bebauung nicht.
Bei den 4 Befreiungen werden nachbarliche Belange nicht beeintrachtigt.

Aus Sicht der Verwaltung bestehen keine Bedenken gegen die beantragten Befreiungen von den
Festsetzungen des Bebauungsplans. Die Befreiungen wurden bereits bei anderen Bauvorhaben
erteilt.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.

Die Befreiungswiinsche werden vom Bauausschuss befiirwortet.

Stellplatze sind nach der gemeindlichen Stellplatzsatzung zu errichten und auf Dauer zu erhalten.
Hinsichtlich der Abstandsflachen ist die gemeindliche Satzung zu beachten.

Das Schmutzwasser ist iiber den gemeindlichen Mischwasserkanal zu entsorgen.

Das Niederschlagswasser ist grundsatzlich auf dem Baugrundstiick zu versickern.

Léschwasser kann nur im vorhandenen Rahmen zur Verfigung gestellt werden.

Mit dem Bauantrag sind der Gemeinde Entwasserungspléne vorzulegen.

Einstimmig beschlossen Ja 6 Nein 0

3 Mitteilungen und Anfragen

Mit Dank fur die gute Mitarbeit schlieit Erster Biurgermeister Dr. Markus Hertlein um 19:22 Uhr die
offentliche Sitzung des Bauausschusses.

‘Dr. Markus Hertlein Katharina Westermair
Erster Blrgermeister Schriftfhrung
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